Kommunedelplan Margya - Planbestemmelser

Saksbehandling: Siste endring 11.03.2014

e Faringer videre planarbeid; Utvalg for drifts- og utviklingssaker, sak 56/10, mgte 06.07.10

e Radmannens delegerte vedtak om offentlig ettersyn/hgring, d.sak 21/11, dato 19.01.11.

e Behandling etter off. ettersyn/hgring; Utvalg for drifts- og utviklingssaker, mgte 31.05.11
sak 66/11 og mgte 20.06.2011, sak 71/11.

e Vedtatt i kommunestyret: k.sak 51/11, kommunestyremgte 23.06.2011.

PLANBESTEMMELSER MED TILHZORENDE RETNINGSLINJER
(Planbestemmelsene og retningslinjene er utarbeidet pa grunnlag av den politiske
behandlingen med tilhgrende vedtak.)

Juridisk bindende bestemmelser

Arealbruken inklusive hensynssoner som er vist i plankartet, er juridisk bindende med
hjemmel i Plan- og bygningslovens (PBL) 8§ 11-6. Juridiske bestemmelser som er knyttet til
planen, er utarbeidet med hjemmel i PBL 88 11-7 til 11-11. Juridisk bindende bestemmelser
er vist med ramme pa gra bakgrunn.

Retningslinjer

Retningslinjene skal gi utfyllende opplysninger om planbestemmelsene og plankartet,
herunder praktiseringen av dem. Retningslinjene er ikke juridisk bindende, men de skal
utdype hvordan planen kan paregnes & bli fulgt opp av kommunen. Retningslinjene er vist
med kursiv tekst.

1 GENERELT

Bestemmelsene og retningslinjene gjelder for omradet avgrenset med plangrense pa kartet.

1.1 Arealformal
Planomradet er regulert til falgende arealformal, jf. PBL § 11-7:
1. Bebyggelse og anlegg, med underformal
- Boligbebyggelse
- Fritidsbebyggelse
- Neringsbebyggelse
2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, med underformal
- Veg
- Havn (bade sjgareal og tilhgrende havneareal pa land)
3. Grannstruktur, med underformal
- Friomrade
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4. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR), med underformal
- LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.
- LNFR- areal for spredt bolig-, fritids- og neeringsbebyggelse mv., jf. 8§ 11- 11 nr. 2.
5. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, med underformal
- Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
- Farleder
- Smabathavn
- Kombinerte formal ferdsel, fiske, friluftsomrade og naturomrade (FFFN) i sjg og
vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone.

1.2 Hensynssoner
Innen planomradet inngar falgende hensynssoner, jf. PBL § 11-8:
e a.l) Sikringssoner (byggerestriksjoner rundt flyplass og frisiktsoner vegkryss).
e a.3) Faresoner (ras- og skredfare, hggspenningsanlegg)
e ) Sone med sarlige hensyn til reindrift.
e d.1) Sone med bandlegging etter lov om kulturminner.
e d.2) Sone med bandlegging etter andre lover (byggerestriksjoner Rgrvik lufthavn)
o f) Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde

1.3 Generelle bestemmelser
Innen planomradet gjelder falgende generelle bestemmelser, jf. PBL § 11-9:
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1.3 Generelle retningslinjer
Innen planomradet gjelder i tillegg falgende generelle retningslinjer og
saksbehandlingsregler.

1. Plassering i forhold til formals-/sonegrense

Oppstéar det tvil om eksakt plassering i forhold til formals-/sonegrense, skal Utvalget for
drift og utvikling avgjare sparsmalet i hvert enkelt tilfelle.

2. Reguleringsplaner
Utvalg for drift og utvikling kan stille krav om utarbeiding av reguleringsplan hvis
utvalget finner det ngdvendig for & sikre at malsettinger, bestemmelser og retningslinjer i
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kommuneplanens arealdel blir ivaretatt. Framtidige reguleringsplaner som blir utarbeidet
og godkjent, skal innarbeides/angis i arealdelen ved farstkommende revidering.

3. Krav til innhold i reguleringsplan (PBL § 11-9 pkt. 5)

Kommunen vil normalt kreve at reguleringsplaner for byggeomradene skal redegjgre for:

- Byggeomrader for smahusbebyggelse; minimum lokalisering av tomter samt
byggegrenser for eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg. | tillegg for
byggeomrader for tettere bebyggelse/utnytting; ogsa fasader og terreng-/ bygningsnitt.

- Tomtenes tillatte maksimale utnyttingsgrad og byggehgyder.

- Adkomst og parkeringslgsninger med krav til antall biloppstillingsplasser inkl. plasser
i garasje.

- Avstand til nabogrense/byggegrense.

- Gangveger og turstier.

- Aktivitetsomrader og fellesanlegg.

- Planlagt lgsning for vann, avlap, elektrisitetsforsyning og telekommunikasjon.

- Handtering og deponering av eventuell overskuddsmasse.

- Vegetasjon som skal bevares.

- Kulturminner.

- Dyre- og planteliv.

- Sikkerhet mot flom, skred, steinsprang, utglidninger mv. i samsvar med NVE'’s
retningslinjer. P4 Margya viser angitte faresoner farst og fremst fare for sngskred og
steinsprang. Det ma foretas naermere vurderinger og ved behov gjennomfares en
risikovurdering far bygge- og anleggstiltak kan settes i verk. Eventuelle kostnader til
undersgkelser og rapportskriving ma paregnes dekket av tiltakshaver.

4. Fradelt ubebygd tomt

Enkelttomter som ble fradelt etter 1975, og som fortsatt er ubebygd, skal fortsatt kunne
utnyttes til sitt patenkte formal forutsatt at utnyttelsen ikke strider mot godkjent og gyldig
detaljplan.

5. Miljg og energikrav

Det skal legges vekt pa oppna klimavennlige og energieffektive lgsninger. Ved
utarbeidelse av reguleringsplaner kan det settes krav om miljgvennlig utbygging,
alternative varmelgsninger og andre tiltak for & redusere energibruken.

6. Krav om universell utforming

Ved utbygging og gjennomfgring av tiltak skal det sa langt det er mulig sikres god
tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper, herunder bevegelseshemmede,
orienteringshemmede og miljghemmede. Publikumsbygg, fellesomrader og gangveger skal
i starst mulig grad utformes slik at disse kan brukes pa like vilkar av flest mulig.

Krav om tilpasning til terreng og landskap (PBL § 11-9 pkt. 6)
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Ved plassering av bygninger og anlegg skal det tas hensyn til terreng og landskap.
Skjemmende skjeeringer og fyllinger samt ugnsket fjernvirkning skal unngas. Bygge-,
anleggs- og riggomrader kan kreves satt i stand fortlgpende.

8. Saksbehandling vedr. reindriftsnaringen
Alle bygge-/anleggstiltak samt fradelinger som ikke inngar i godkjent reguleringsplan, ma
i den grad det kreves, avklares med bade Reindriftsforvaltningen Nord-Trgndelag og
Reindriftsforvaltningen Nordland og, hvis det kreves, de enkelte omradestyrene. I tillegg
skal bade Vestre-Namdal og Bindal-Kappfjell reinbeitedistrikter ha sakene tilsendt pa
hgring.

9. Saksbehandling vedr. kulturminner
| soner bandlagt etter lov om kulturminner, ma alle tiltak avklares med Nord-Trgndelag
fylkeskommune. Eventuelle palagte registreringer og utredninger ma gjennomfares.

10. Saksbehandling vedr. kulturminner under vann
Iht. Kulturminnelovens bestemmelser for kulturminner under vann (jf. § 14), sa skal alle
planer med tiltak i sjg/vann vurderes og klareres av NTNU Vitenskapsmuseet fgr det kan
gjeres vedtak om gjennomfaring. Kostnadene til eventuelle undersgkelser ma paregnes
bekostet av tiltakshaver.

11. Krav om ROS-analyser (PBL § 4-3)

| kommunens videre arealplanlegging (delplaner og reguleringsplaner) skal det
konsekvent gjennomfgres risiko- og sarbarhetsanalyser, eller som et minimum en
vurdering av mulige sikkerhets- og beredskapsmessige konsekvenser som
arealdisponeringen kan medfgre. Gjennomfart analyse/vurdering skal bidra til & avdekke
potensielle farer for liv, helse, miljg, samfunnsviktige funksjoner eller materielle verdier
som kan oppsta ved a ta arealer i bruk. Planbeskrivelsen eller det aktuelle saksframlegget
skal angi hvordan sikkerhets- og beredskapsmessige hensyn er vurdert og ivaretatt.

12. Krav til samordning og samtidig ferdigstillelse av infrastruktur (PBL § 11-9 pkt. 4)
Ved planlegging av nye utbyggingsomrader skal det legges vekt pa a oppna god
tilknytning til eksisterende infrastruktur og inkludere oppgraderinger og omlegginger som
folge av gkt trafikk og belastning. Kommunen kan nekte utbygging inntil veger og
parkeringsplasser, vannforsynings- og avlgpsanlegg samt kabelanlegg for elektrisitet og
telekommunikasjon er tilfredsstillende etablert.

13. Utbyggingsavtaler (PBL § 11-9 pkt. 2)
Kommunen kan innga utbyggingsavtaler med grunneiere/utbyggere som fremmer
reguleringsplan for utbygging. Avtalene skal vere et virkemiddel for a sikre
gjennomfgring i henhold til malene i kommunedelplanen. Slike avtaler skal inngas i
forbindelse med behandling av reguleringsplanen.
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14. Restriksjonsomrade for Rervik lufthavn.
Luftfartsmyndighetene (Avinor) har fastsatt et sdakalt “restriksjonsomrdde” rundt Rorvik
lufthavn. Den delen av restriksjonsomradet som bergrer Margya, framgar av tilhgrende
BRA-kart (Building Restriction Area) datert 23.02.2005 for flyplassen (se kartutsnittet
lenger ned). Restriksjonsomradet medfarer regler for bygningers plassering,
heydeplassering og hayde ved bygging i omradet. Alle nye reguleringsplaner og spredt
utbygging innenfor restriksjonsomradet skal legge BRA-kartet til grunn.
Saksbehandlingen skal skje iht. retningslinjer gitt for utsjekk mot hinderflatene rundt
rullebanen i byggerestriksjonskartet (BRA-kartet) og hgyderestriksjoner rundt
navigasjonsanlegg (NAV-anlegg). For gvrig gjelder § 29-4 i PBL-2008.

2. BYGGEOMRADER
2.1 Bestemmelser for byggeomrader

1. I byggeomradene kan arbeid og tiltak ikke finne sted far omradet inngar i
godkjent reguleringsplan.
2. Tomter og bebyggelse skal lokaliseres slik at eksisterende lovlige avkjgrsler kan

nyttes, eller at ny lovlig avkjgrsel kan etableres. Utbygging kan ikke skje far

S10173/Margya/beskrivelser/planbestemmelser Side 6



Kommunedelplan Margya - Planbestemmelser

tilstrekkelige arealer til atkomst og parkering samt andre ngdvendige tekniske anlegg
som strgmforsyning, vannforsyning og avlgpsanlegg er etablert.

G Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske
skjgnnhetshensyn mht. plassering, utforming, materialbruk og farge. Dette gjelder bade
for tiltaket i seg selv og i forhold til omgivelsene, herunder landskap og miljg og
eventuell eksisterende bebyggelse

4. I byggeomrader hvor det gjennom reguleringsplanarbeidet avsettes til
friomrader, skal det i friomradene ikke apnes for annen bebyggelse enn den som vil ha
en ngdvendig funksjon for friomradets bruk.

5. Ny bebyggelse i byggeomradene skal ikke anlegges med golvniva lavere enn kote
+ 3,5 moh (NGO).

Rekkefglgekrav for neringsomrade N-MA-4, jf. Plan- og bygningslovens & 11-9, pkt. 4.
1. Rekkefalgekrav for naeringsomradet N-MA-4 pa Margya bestar i tillegg til denne
tekstdelen av et plankart kalt "disponeringsplan” for omrddet. Det vil i bestemmelsenes
tekstdel henvises til disponeringsplanen for naermere konkretisering av rekkefelgekravene.
2. Neeringsomradet N-MA-4 har fglgende arealformal m/underformal og hensynssoner:

*”Bebyggelse og anlegg - neringsbebyggelse for industri-, handverks- og

lagervirksomhet (kode 1300)”’.
*»Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - veg (kode 2010) og havn pa land
og pd sjo (kode 2040)”.

*»I NFR-areal — landbruk, natur, friluftsformal, reindrift (kode 5100)”.

*”FFFN — naturomrdde (kode 6600)”.

*”Hensynssoner — sikringssone/frisikt (kode 140) og faresone/hgyspenningsanlegg

(kode 370).

3. Disponeringsplanen har fglgende inndeling av neeringsomradet N-MA-4 med tilhgrende
rekkefalgekrav:
Omréadene Al - A3: Disse omradene skal forbeholdes naeringsvirksomhet som har behov
for direkte tilknytning uten biltransport mellom produksjonslokalene og utfylte sjgomrader
med havn/kai. Arealene langs sjgen og tilhgrende utfyllingsarealer skal utnyttes effektivt
gjennom minst mulig forbruk av strandlinje samt massebalanse mellom utsprengt masse pa
land og utfylt masse i sj@. Langs sjgen skal det dermed tilstrebes en arealutnytting med
lange og smale tomter pa tvers av strandlinjen. Utbyggingsrekkefglgen for A1 — A3 skal
skje fra og med Al-omradet, dvs. fra LNFR-omradet og i nordgstlig retning.
Omradene B1 - B4: Til disse omradene henvises naringsvirksomhet som ikke har behov
for direkte tilgang til havn/kai, men hvor behovet for sjgtransport kan lgses via biltransport
til/fra havn. Utbyggingsrekkefglgen for B1 — B4 skal skje i nordgstlig retning fra og med
B1-omradet.

2.2 Retningslinjer for byggeomrader

1. Innen byggeomrader skal det avsettes tilstrekkelig areal som er egnet for rekreasjon,
utendgrsopphold og leik. Dette gjelder serlig for tomter som skal nyttes til boliger,
fritidshus, barnehage, skole og helseinstitusjon. Disse arealene skal ha tilfredsstillende
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kvaliteter mht. solforhold, lys, stay og luftforurensning. Trafikksikre forbindelser skal
tilstrebes. For nevnte forhold og kvaliteter skal serlig barns behov og funksjonshemmedes
behov ivaretas.

2. Ved utarbeiding av reguleringsplan innen byggeomrader ved sjg og vassdrag, skal det
enten i planbeskrivelsen eller i saksvurderingen foretas en kvalitetsvurdering av
strandsonen i forhold til urgrthet, kulturmiljg, friluftsliv og biologisk mangfold. For
kaianlegg og andre bygninger/anlegg med spesielt behov for plassering i eller neer
strandlinja, kan disse kvalitetsvurderingene forenkles. Ang. avkjgrsels- og atkomstforhold:
Gjeldende avkjarselsrammeplan skal legges til grunn. Utvidet bruk av eksisterende
avkjarsler skal tilstrebes framfor etablering av nye. Normer for utforming skal
tilfredsstilles. Avkjarsler ma godkjennes av fagmyndighet; Statens vegvesen for riks- og
fylkesveger og kommunen for kommuneveger.

3. Ang. avlgpsforhold: Tilknytning til eksisterende eller planlagt offentlig ledningsnett eller
godkjent privat fellesanlegg tilstrebes. Fagmyndighet: Kommunen.

4. Ang. vannforsyning: Tilknytning til eksisterende eller planlagt offentlig ledningsnett eller
godkjent privat fellesanlegg tilstrebes. Fagmyndighet: Kommunen.

5. Bestemmelsene i PBL § 1-8 om byggeforbud i 100-metersbeltet langs sjgen gjelder i
utgangspunktet ikke for byggeomradene i kommunedelplanen da byggeforbudsgrensen
som er angitt i planen, sammenfaller med formalsgrensen. Gjennom en vurdering av hvert
enkelt av omradene s er det funnet at hensynet til allmennhetens frie ferdsel og det
biologiske mangfoldet i strandsonen langs sjgen og langs vassdrag vil bli ivaretatt selv
om enkelte tomter og bygninger plasseres mindre enn 100 m fra sjgen eller mindre enn
50 m fra vassdrag. Dette ut i fra konkrete vurderinger av landskapsmessige forhold,
kulturminner, bruken og potensialet for allment friluftsliv bade pa land og sjg/vassdrag,
eksisterende veger og bebyggelse samt helhetlige vurderinger i forhold til andre
arealinteresser.

3. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1 Bestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

1. Veg

| omrader avsatt til vegformal kan arealene utnyttes til offentlige og private veger og
parkeringsplasser med tilhgrende veganlegg (vegbane, vegskuldre, midtrabatter, fortau, gang-
Isykkelveger, grofter, areal for sngopplag, vegskraninger etc.).

2. Havn

| omrader avsatt til havn, kan arealene utnyttes til privat og/eller offentlig havneareal bade pa
sjg og land og med tilhgrende kaier, lager, forankringer, bryggeanlegg og servicefunksjoner.

| havneomradene gjelder ikke byggegrense mot sjg.

3.2 Retningslinjer for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.
1. Istandsetting av vegskraninger
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Istandsetting og ferdigstilling av vegskraninger for nye veger skal skje samtidig med
ferdigstilling av den nye vegen, eller sa snart det er hensiktsmessig i forhold til ferdigstilling
av andre bygge-/anleggstiltak som vegen skal betjene. Vegskraningene istandsettes ved
planering samt eventuell tilsaing med freblanding tilpasset lokale forhold, eller ved at
bunnvegetasjonen tas vare pa og gjenbrukes.

4. GRONNSTRUKTUR

4.1 Bestemmelser for friomrader.

Omrader avsatt til friomrade skal kunne nyttes til allmennhetens friluftsliv. Anlegg og tiltak
som legger til rette for og fremmer allmennhetens bruk av omradet til friluftsliv, vil kunne
tillates av kommunen.

5 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5.1  Generelle bestemmelser for LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- og
naeringsbebyggelse

| LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse mv., jf. Pbl § 11- 11 nr. 2, kan
det tillates spredt utbygging av bolig-, fritids- og naringsbebyggelse pa falgende vilkar:

1. | planperioden gis det apning for fradeling og utbygging innenfor de LNFR-omradene
som er avsatt pa plankartet, og innenfor de rammene som er angitt i tilhgrende tabell for
maks. antall i planperioden av ny bolig-, fritids- og ikke-stedbunden naeringsbebyggelse i
disse omradene.

2. Generelt kan i utgangspunktet bygge- og anleggstiltak ikke oppfares nermere sjgen enn
100 m fra strandlinjen ved alminnelig hgyvann. Der hvor det i disse LNFR-omradene er
anlagt kjereveg apen for allmenn biltrafikk neermere sjgen enn den generelle 100-meters-
grensen, vil den eksisterende vegen utgjere byggeforbudsgrensen.

3. Sjehus, naust, kaianlegg og andre sjatilknyttede anlegg med et generelt behov for
plassering nar sjgen, vil normalt gis tillatelse til en slik plassering forutsatt en avklaring
med eventuelle andre sjgrettede interesser i det aktuelle omradet.

4. Bebyggelse og anlegg skal gis en god og harmonisk utforming, bade i forhold til seg selv
og i forhold til omgivelsene. Det skal nyttes materialer og farger som ivaretar estetiske
skjgnnhetshensyn, og det skal legges vekt pa tilpasning til lokal byggeskikk og til
landskap og miljg.

5. Boligbebyggelse kan ha maks. 300 m2 BY A (bebygd areal) inkl. uthus, garasjer,
biloppstillingsplasser, veranda og lignende. For bebyggelse med saltak skal takvinkel
veere mellom 20 og 40 grader og maksimum mgnehgyde 9 m.

6. Fritidsbebyggelse kan ha maks. 120 m2 BY A (bebygd areal) inkl. uthus,
garasjer/biloppstillingsplasser, veranda og lignende. For bebyggelse med saltak skal
takvinkel veere mellom 20 og 40 grader og maksimum mgnehgyde 6 m.
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7. Neringsbebyggelse kan ha maks. 500 m2 bebygd grunnflate og maks. takhgyde pa 9 m.
Tilstrekkelig med parkeringsplasser kommer i tillegg. Bebyggelse med saltak skal ha
takvinkel mellom 20 og 40 grader. Detaljhandel tillates ikke utover det som “naturlig”
falger av bedriftens produksjonsvirksomhet.

8. Spredt bolig- og nzeringshebyggelse sgkes unngatt lokalisert til dyrka/dyrkbar jord.

9. Fritidsbebyggelse skal ikke plasseres pa dyrka jord/dyrkbar mark.

10. Drifts- og arronderingsmessige ulemper sgkes unngatt i forhold til stedbunden nzring.
Plasseringen av spredt bebyggelse sakes tilpasset slik at en slipper a legge atkomstvegen
over produktivt areal. Fortrinnsvis skal eksisterende veger benyttes. Bebyggelsen
plasseres slik at mest mulig av eksisterende vegetasjon og terreng kan bevares.

5.2 Rammetall for ny spredt bebyggelse i LNFR-omradene i kommunedelplan Margya

Kommunedelplan Margya: Rammer (maks. antall) for ny spredt bebyggelse i LNFR-
areal for spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse, planperioden 2014-24
(B = boliger, F = fritid, N = naering ikke stedbunden)

Nr. Lokalisering (omrade) Maks. B Maks. F Maks. N
BFN-MA-1 | Storvollen 10 5 1
BFN-MA-2 | Larsvika 10 5 1
BFN-MA-3 | Moan 5

5.3 Utfyllende bestemmelser i LNFR-omrader apnet for spredt bebyggelse.

I LNFR-omradet BEN-MA-1 Storvollen for spredt bebyggelse, jf. Pbl § 11- 11 nr. 2, tillates
utbygging av spredt bebyggelse pa falgende vilkar:

1. | planperioden gis det apning for fradeling og bygging av inntil 10 nye boliger, 5
fritidsholiger og 1 nringsbygg innenfor LNFR-omradet BFN-MA-1.

2. Bygge- og anleggstiltak kan ikke fradeles/oppfares neermere sjgen enn angitte 100-
metersgrensen fra strandlinjen ved alminnelig hgyvann. Fradelte ubebygde tomter fra
fgr 2012, og som ligger nermere sjgen enn 100-metersgrensen, er medtatt i BEN-MA-
2.

I LNFR-omradet BEN-MA-2 Larsvika for spredt bebyggelse, jf. Pbl § 11- 11 nr. 2, tillates
utbygging av spredt bebyggelse pa fglgende vilkar:
1. I planperioden gis det apning for fradeling og utbygging av inntil 10 nye boliger, 5 nye
fritidsboliger og 1 nytt neringsbygg innenfor LNFR-omradet BFN-MA-2.
2. Bygge- og anleggstiltak kan ikke oppfares nermere sjgen enn vist pa plankartet eller
100 m fra strandlinjen ved alminnelig hgyvann.
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I LNFR-omradet BEN-MA-3 Moan for spredt bebyggelse, jf. Pbl § 11- 11 nr. 2, tillates
utbygging av spredt bebyggelse pa fglgende vilkar:

1. I planperioden gis det apning for fradeling og utbygging av inntil 5 nye fritidsboliger
innenfor LNFR-omradet BFN-MA-3.
2. Bygge- og anleggstiltak kan ikke oppfares neermere sjgen enn vist pa plankartet eller

100 m fra strandlinjen ved alminnelig hgyvann

5.4 Retningslinjer for LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse

1. Der hvor begrepet “eksisterende veg” er angitt som byggeforbudsgrense mot sjo i
bestemmelsenes pkt. 3 ovenfor, menes offentlige veger (riks-, fylkes- og kommunale
kjgreveger) og private veger apen for allmenn bilkjgring.

2. Lokalisering, arealbruk og utformingen av bygninger og anlegg i forbindelse med spredt
bebyggelse ma sgke & sikre barn gode oppvekstvilkar samt ivareta hensynet til
funksjonshemmedes behov sa langt det er praktisk og skonomisk mulig.

3. Ved lokalisering og utforming av spredt bebyggelse skal det legges vekt pa lokal
byggeskikk, respekt for kulturminner, tilpasning til landskapet og det skal tas hensyn til
miljemessige forhold, bl.a. stay og forurensning.

4. For & hindre konflikt med automatisk fredete kulturminner ma alle delings- og
byggesgknader sendes de fylkeskommunale kulturmyndighetene til forhandshgring. For
omrader hvor det spesifikt framgar av kommunedelplanen eller annen gyldig plan at
kulturmyndighetene pa forhand har avklart forholdet til automatisk fredete kulturminner,
tillates deling/bygging som klart ikke kommer i konflikt med disse kulturminnene. Tilsvarende
gjelder for Sametinget v/Miljg- og kulturvernavdelingen nar det gjelder samiske kulturminner,
og for NTNU-Vitenskapsmuseet v/Inst.for arkeologi og kulturhistorie nar det gjelder tiltak i
sj@.

5. Hensynet til biologisk mangfold, friluftsliv og allmennhetens interesser sgkes ivaretatt. Ved
plassering av ny bebyggelse, skal man sgke & unnga ugnsket silhuettvirkning og omrader som
har vesentlig betydning for allmennhetens ferdsels- og friluftsinteresser og for det biologiske
mangfoldet.

6. Ang. avkjarsels- og atkomstforhold: Gjeldende avkjagrselsrammeplan skal legges til grunn.
Utvidet bruk av eksisterende avkjarsler skal tilstrebes framfor etablering av nye. Normer for
utforming skal tilfredsstilles. Avkjersler ma godkjennes av fagmyndighet; Statens vegvesen for
riks- og fylkesveger og kommunen for kommunale veger.

7. Ang. avlgpsforhold: Tilknytning til eksisterende eller planlagt offentlig ledningsnett eller
godkjent privat fellesanlegg tilstrebes. Fagmyndighet: Kommunen.

8. Ang. vannforsyning: Tilknytning til eksisterende eller planlagt offentlig ledningsnett eller
godkjent privat fellesanlegg tilstrebes. Fagmyndighet: Kommunen.
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Enkeltsaker kan i den grad kommunens plan- og bygningsmyndigheter finner det ngdvendig,
forelegges bergrte fagmyndigheter til uttalelse.

5.5 Bestemmelser for LNFR-areal for ngdvendig tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

| omrader avsatt til ngdvendig tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag er det bare tillatt & fare opp bygninger
eller iverksette anlegg og andre tiltak som er ngdvendig for neeringsmessig landbruk og
reindrift, gardstilknyttet neringsvirksomhet og tilrettelegging for friluftslivet.

Det vil ikke bli gitt tillatelse til fradeling av grunn for gardstilknyttet naeringsvirksomhet.

5.6 Generelle retningslinjer for LNFR-areal

1.Innenfor LNFR-omradene skal jordlovens 88 9 og 12 samt skogbrukslovens § 50 gjelde
inntil det er vedtatt reguleringsplan for omradet. Tiltak skal godkjennes av
landbruksmyndighetene.

2.Ved tiltak i LNFR-omradene skal det tas hensyn til eventuelle reindriftsinteresser.
3.Eksisterende bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse innenfor LNFR-omradene kan besta og
vedlikeholdes.

6. BRUK AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE

6.1 Bestemmelser for bruk av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.

1. Bestemmelser for farleder
| omrader avsatt til farleder kan arealene nyttes til battrafikk av alle typer bater.

2. Bestemmelser for smabathavner

| omrader avsatt til smabathavn kan arealene nyttes til havn for fritidsbater, mindre fiskebater
og andre bater av tilsvarende starrelse, med tilhgrende forankringer, bryggeanlegg og
servicefunksjoner.

3. Bestemmelser for kombinerte formal i sjg og vassdrag
| omrader avsatt til kombinerte formal i sjg og vassdrag kan arealene brukes til ferdsel,
farleder, fiske og naturomrade samt ankring i avsatte ankerplassomrader.

4. Bestemmelser langs vassdrag
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1. Med "vassdrag” menes her alle elver og bekker, innsjger og andre vannsamlinger som er
vannfarende hele aret ved normale nedbgrsmengder.

2. 1 omrader inntil 50 m fra vassdrag og som har betydning for natur-, kulturmiljg- og
friluftsinteresser, er det forbud mot tiltak nevnt i PBL 88 20-1, 20-2. Eventuell fradeling
til slike formal, kan ikke finne sted fer tiltakene er godkjent gjennom reguleringsplan.

3. Der hvor offentlig bilveg eller privat bilveg apen for allmenn trafikk, ligger naermere
vassdraget enn 50 m, er det vegen som gjelder som gjelder som forbudsgrense. Med
“vassdrag” menes her alle elver og bekker, innsjeer og andre vannsamlinger som er
vannfarende hele aret ved normale nedbgrsmengder.

Retningslinjer for bruk av sjg med tilhgrende strandsone

1. Innenfor disse omradene kan det etableres anlegg som tilrettelegger for allmennhetens
bruk av omradene, inkl. anlegg tilrettelagt for bevegelseshemmede.

2. Far tiltak i sjg, herunder utfyllinger, kaier, legging av ledninger/rar, utlegging av
flytebrygger mv. kan settes i verk, kreves tillatelse etter Havne og farvannsloven.
Seknader behandles av kommunen eller Kystverket, avhengig av type
tiltak/kompleksitet.

3. Installasjoner og anlegg i sjgen, som f. eks. ledningsanlegg, flytebrygger og
akvakulturanlegg ma ikke plasseres slik at de hindrer ferdselen/tilgjengeligheten til
eventuelle ankringsplasser.
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